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1. Proces rozwoju projektów PV i FW
• Proces developerski farmy PV i FW
• Harmonogram PV (2 wersje)
• Harmonogram FW
• Podstawowe wymagania lokalizacyjne

2. Decyzja lokalizacyjna: WZ (PV), Studium i MPZP (FW)
3. Pozwolenie na budowę
4. Warunki Przyłączenia i Umowa Przyłączeniowa
5. Aukcja OZE: zasady uczestnictwa
6. DEVEX farmy PV do 1MW

Przewodnik
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Farma fotowoltaiczna

• Warunki Zabudowy
• Zgoda na zjazd
• MPZP *

• Warunki Przyłączenia
• Umowa Przyłączeniowa
• Uzgodnienie punktu przyłączenia

• Mapy do celów projektowych
• Badania geologiczne/ Raport 

wyrywania nóg (PV)
• Projekt budowlany
• Pozwolenie na budowę

Prawo do gruntu

• PV / Turbiny
• Drogi
• Kable SN
• GPO*
• Kable WN *

Decyzja lokalizacyjna Warunki PrzyłączeniaDecyzja Środowiskowa Pozwolenie na budowę

• Karta Informacyjna 
Przedsięwzięcia 

• Raport Środowiskowy *
• Decyzja Środowiskowa

* Dotyczy farmy wiatrowej lub dużej farmy fotowoltaicznej



Warunki Zabudowy
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Warunki Przyłączenia Pozwolenie na budowę

Ok 18 miesięcy

1 m

DŚ

PnB

ok. 2 m ok.3 m

Prawo do gruntu

do 120 dniok 3 m ok. 1 m

Prekwalifikacja

Mapy

Geologia

ok 3 m

Projekt 

budowlany

Ok 3 m

AUKCJA

Harmonogram rozwoju farmy PV do 1MW

Przy założeniu że 
teren ulegający 
przekształceniu jest 
do 1ha i 
Wójt/Burmistrz wyda 
postanowienie o 
braku konieczności 
przeprowadzenia DŚ



Warunki Zabudowy
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Warunki Przyłączenia Pozwolenie na budowę

Ok 2-2,5 roku

3-5 m

DŚ

PnB

ok. 6-8 m ok.3 m

Prawo 

do 

gruntu

do 150 dniok 3-4 m ok. 1 m

Prekwalifikacja

Mapy

Geologia

ok 3 m

Projekt 

budowlany

Ok 3 m

AUKCJA

Harmonogram rozwoju farmy wielkoskalowej farmy PV

Screening 

środowiskowy

ok. 3 m



Warunki Zabudowy
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Warunki przyłączenia (do 120 dni)

Pozwolenie na budowe

Ok 11 miesięcy

1 m

DŚ

PnB

ok. 2 m

Prawo do gruntu

ok 3 m ok. 1 m

Prekwalifikacja

Mapy

Geologia

Projekt 

budowlany

AUKCJA

**Harmonogram dla zaawansowanych

ok 4 m

**tylko dla doświadczonych developerów

Przy założeniu że 
teren ulegający 
przekształceniu jest 
do 1ha i 
Wójt/Burmistrz wyda 
postanowienie o 
braku konieczności 
przeprowadzenia DŚ



Procedura planistyczna
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Prawo do gruntu

Warunki Przyłączenia

Pozwolenie na budowę

Całkowity czas 4-6 lat

3-6 m

Decyzja Środowiskowa
Studium

MPZP

24-30 m

Mapy
Geologia

3 m

PnB

WTGs

layout

Monitoringi18 m

Projekt

5 m 3 m18-24 m

5 m

Harmonogram rozwoju FW

AUKCJA
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Farma fotowoltaiczne - podstawowe wymagania lokalizacyjne farmy do 1MW

Klasa gleby IV, V, VI (mineralne)

Powierzchnia gruntu 1,5-2 ha

Odległość do punkt przyłączenia do 1 km

Rura gazowa ok 10 m

Dostępność do drogi

Linie energetyczne nad gruntem:

• NN line 
• SN line – 12.5m
• WN line 110kV

10-12.5m
12.5m
15m



Prawo do gruntu
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PV/turbiny, 
place 
montażowe

Drogi *GPZ/GPO

• Umowa dzierżawy pod 

farme PV

• Prywatne drogi-

dzierżawa lub służebność

• Publiczne – decyzja 

administracyjna lub 

służebność

Zakup gruntu lub dzierżawa • Służebność

• Dzierżawa

Trasa kablowa



Decyzja Środowiskowa
fyrt

* Raport 

1
0

środowiskowy
Uzgodnienia, 
publiczne 
konsultacje

Wniosek

• Kontrole 
środowiskowe: 
florystczna, 
entomologiczna, 
herpetologiczna, 
ornitologiczne, 
teriologiczne,
hiropterologiczne

• Wywieszenie na 
tablicy ogłoszeń 
zawiadomienia o 
zebraniu 
wszystkich 
materiałów (14d) i 
możliwość 
składania uwag 
(7d)

Decyzja

Decyzja musi się 
uprawomocnić (ok 
14d)

Gmina GminaDeveloper

• Karta Informacyjna 
Przedsięwzięcia,

• Wypis z rejestru 
gruntu

• Mapa ewidencyjna 
100m bufor, 

• Mpzp jeśli istnieje

Developer

* Dla dużych farm fotowoltaicznych i wiatrowych

Odpowiedzialność



Wniosek o DŚ i KIP
vbhyvblk



KIP
vbhyvblk



Procedura planistyczna dla PV
vbhyvblk
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Warunki Zabudowy 
(WZ)

• Na wniosek 
inwestora

• Decyzja: opis 
inwestycji + mapa 
z nieprzekraczalną 
linią zabudowy

Warunki Zabudowy:
dh

• Wydaje Urząd Gminy
• Jest załącznikiem do wniosku o warunki przyłączenia
• Jest załącznikiem do projektu budowlanego
• Wymagane do Aukcji
• nie są wymagane w przypadku istniejącego MPZP 

uwzględniającego PV
Gmina



Wniosek o WZ
vbhyvblk



Procedura planistyczna FW
vbhyvblk
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MPZPStudium

• Uchwała inicjująca
• Projekt (tekst + 

mapa)
• Wpływ na 

środowisko
• Uzgodnienia i 

konsultacje
• Uchwała
• 1:25 000

• Uchwała 
• Projekt (teks + 

mapa)
• Wpływ na 

środowisko
• Uzgodnienia i 

konsultacje
• Uchwała
• 1:2 000

MPZP*
dh

• Prawo miejscowe
• Przygotowywane dla specjalnych stref, rzadko dla całej gminy
• Musi być zgodne ze Studium
• Jest załącznikiem do wniosku o warunki przyłączenia
• Jest załącznikiem do projektu budowlanego
• Wymagane do Aukcji

Gmina Gmina

Studium*
cfj

• Nie jest prawem miejscowym, wytycza 
kierunki rozwoju gminy

• Dokument strategiczny przygotowany 
stanowiący bazę pod mpzp

* Oba dokumenty musza być zgodne



Przykład MPZP
vbhyvblk



Warunki Przyłączenia
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Warunki 
Przyłączenia

• Czas wydania do 
120 dni (projekty 
wpinane do MV)

• Czas wydania do 
150 dni (projekty 
wpinane do HV)

• Ekspertyza 
wpływu na sieć 
zamawiana przez 
operatora

WP - proceduraWniosek

• Prawo do gruntu
• Kopia WZ/MPZP
• Rysunek 

poglądowy farmy i 
punktu 
przyłączenia

• Schemat SLD
• Karta katalogowa 

Inwerterów
• Deklaracja 

producenta 
zgodności 
inwerterów z NC 
RfG

• Zaliczka 30zł/kW, 
14 dni

• Ważne 2 lata
• Dołączony jest 

wzór umowy 
przyłączeniowej

• Zaliczka zostaje u 
operatora na 
poczet opłaty 
przyłączeniowej

Umowa Przyłączeniowa

Kalkulacja opłaty 
przyłączeniowej oraz 
terminy



Pozwolenie na budowę
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Mapa do celów 
projektowych

Badania 
geologiczne

Projekt 
budowlany

Wniosek

Developer Developer

• Mapa musi 
posiadać bufor 
30m

• Raport 
geologiczny

• Ok 2-3 
odwierty/ha

• Głębokość 3m 

Wymagania:
• WZ lub mpzp
• Decyzja 

Środowiskowa
• Oświadczenie o 

prawe do gruntu

• Projekt budowlany
• PZT
• Załączane jest:
DŚ, 
WZ/MPZP,
Raport z odwiertów

• Decyzja wydawana 
jest do 65 dni

• Dodatkowo ok 3 
tyg na 
uprawomocnienie 
się

Starostwo (PV), 
Wojewoda (FW)

DeveloperDeveloper

Pozwolenie na 
Budowę

Odpowiedzialność



Projekt budowlany - PZT
vbhyvblk



Zasady Aukcji
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Czas• PnB

• WP lub Umowa 
Przyłączeniowa

• WZ lub MPZP

• Depozyt PLN 60/1 
kW, lub dostarczenie 
gwarancji bankowej

• Zaświadczenie o 
dopuszczeniu do 
aukcji

• Uzyskanie koncesji w 
24m (PV), 33m (FW)

• Produkcja 
zdeklarowanego 
wolumenu

Przynajmniej 85%
zdeklarowanego 
wolumenu – rozliczane 
jest po 3 pełnych latach 
kalendarzowych

Farma wiatrowa– 33 miesiące od ogłoszenia aukcji

Dokumenty 
wymagane do 
aukcji

Warunki jakie 
należy spełnić po 
wygranej aukcji

Termin na wyprodukowanie energii i uzyskanie koncesji:

Farma fotowoltaiczna – 24 miesiące od ogłoszenia aukcji

Wielkość produkcji

Kary za 
niewypełnienie 
warunków

Kara finansowa: oblicza się jako 50% iloczynu ceny 
aukcyjnej i różnicy między energią elektryczną, która 
miała zostać wyprodukowana, zgodnie z ofertą 
aukcyjną a energią faktycznie wyprodukowaną.

• Utrata wsparcia aukcyjnego
• Zakaz uczestnictwa w aukcji przez ten projekt 

przez 3 lata



MDzDziękuję
Marek Ceckowskivblk




